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Ban T6ng Giam dbc d~ trlnh bao cao nay cung voi cac bao cao tai chinh h. nh~t quy HI cua Cong
ty C6 phfrn Tap doan FLC ("Cong ty mit") va cac cong ty con (sau day goi chung la "Tap doan") tai
ngay 30 thang 9 nam 2018 va cho giai doan chin thang k~t thuc cung ngay.

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

HQI DONG QUA.NTRl, BAN TONG GIAM DOC vA BA
Cac thanh vien cua HQi d6ng Quan trj, Ban T6ng Giam dbc va Ban ki8m soat trong giai doan va d~n
ngay I~p bao cao nay g6m:

H9i dang Quan tr] Clnrc vy
~--~~~--~.----------
Ong Trinh Van Quyet CM tich
Ong Le Thanh Vinh Pho Chu tich thirong true
Ba Huang Trin Ki~u Dung Pho CM tich
Ong Luu Dire Quang Thanh vien
Ong Tr§n Quang Huy Thanh vien
Ong Nguyen Thanh Binh Thanh vien

Ong Le Ba Nguyen Thanh vien

ngay 11106/2018
D~ ngay 19/08/2018
rc ngay 12/06/2018
D~ ngay 07/1 0/2018
Tt'r ngay 12/06/2018

Ban TBng Giam dbc Chrrc vy N ay
------~-,---------------,--~---.-------------
Ba Huang Tr§n Ki~u Dung T6ng Giam dbc Tl ngay 18/07/2018
OngTr§nQuangHuy T6ngGiamdbc D~ ngay 17/07/2018
Ba Dam NgQc BIch PhO T6ng Giam dbc tI1Ucmgtr\fc
Ba Tr§n Thi My Lan Pho T6ng Giam dbc
Ong Tr§n Th~ Anh Pho T6ng Giam dbc
Ong D~ng T~t Th~ng Pho T6ng Giam dbc
Ba Bui Hai Huy~n Pho T6ng Giam dbc
Ba Vii D~ng Hai Y~n Pho T6ng Giam dbc
Ba Vo Thi Thuy Duang Pho T6ng Giam dbc
Ong La Quy Hi8n Pho T6ng Giam dbc
O~g NguySn Thanh Blnh Pho T6ng Giam dbc
Ong Le Thanh Vinh Pho T6ng Giam dbc
Ong De>Nhu Tu~n Pho T6ng Giam dbc
Ong Dao Nam Phong Pho T6ng Giam dbe

ngay 03/04/2018

I
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D n ngay 12/08/2018
T' ngay 03/04/2018
T' ngay 03/04/2018
T' ngay 01/08/2018

Ban Ki~m soat Chrrc vy
~-----=---,-------------
Ong NguySn Ti~n Dung Tru6ng ban
Ba Ph~m Thi Hai Ninh Thanh vien
Ong Le Van S~c Thanh vien

\

TAACH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC TRO G VI~C L~P BAo
cAo TAl CHiNH HQP NHAT
Ban T6ng Giam dbc chiu trach nhi~m dam bao dng cae bao cao Uti chinh Q"Pnhi1t da dUQ"cI~p dung
d~n va trinh bay trung th~rcva hQ"ply tinh hinh tai chinh cua T~p doan t~i gay 30 thang 9 nam 2018,
kSt qua ho~t dQng kinh doanh hQ"pnh~t va tinh hinh Iuu chuy8n ti~n t~ h. nhih cua T~p doan cho
giai do~n chin thang k~t thue ct'mg ngay. Khi l~p bao cao tai chinh hqp hfit, Ban T6ng Giam abc
dUQ"cyeu du:

• Lva chQn chinh sach k~ toan thich hQ"pcung v6i cac danh gia va u6 tinh mQt cach hQ"pIy va
th~n trQng va ap dvng cac ehinh sach nay mQt cach nh~t quan;



• Tuan thu voi cac yeu cau cong b6 thong tin thea cac Chuan mire, ChS d9 KS toan Viet Nam va
cac quy djnh phap Iy co lien quan dSn viec I~p va trinh bay bao cao tai inh hop nh~t;

• Duy tri d&ydll cac ghi chep kS toan va h~ thong kiem scat n9i b9 hieu q Hi;

• Lap bao cao tai chinh hop nh~t tren ca sa hoat d9ng lien tuc tnr tnrong hop gia djnh v~ viec T~p
doan tiSp tuc hoat d9ng lien tuc trong tuong lai g&nkhong con phil hop; va

• Ki~m soat va di~u hanh Tap doan hieu qua thong qua cac quyet djnh uan trong co anh huang
toi kSt qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhtrng quyet d nh va/hoac nhirng huang
d~n nay da diroc phan anh tren cac bao cao titi chinh hqp nhk

Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san Cll T~p doan va do do thl!c
hi~n cac bi~n phap thich h<;rpd~ ngan eh~ va phat hi~n cac hanh vi gian I~ va vi ph:;tmkhac.

Ban T6ng Giam d6c xac nh~n r~ng T~p doan tuan thu thea nhfrng yeu cau eu tren trong vi~c I~p cac
bao cao tai chinh hqp nh~t Quy III nam 2018.

BAo cAo eVA BAN TONG GIAM DOC
Theo y kiSn clla Ban T6ng Giam d6c, Bao cao tai chinh hqp nh~t kern the dll duqc I~p dung dAnva
trinh bay trung thl!C va h<;rpIy tinh hinh tai chinh h<;rpnh~t cua T~p doan t:;ti ngay 30 thang 9 nam
2018 va kSt qua ho:;tt d9ng kinh doanh hqp nh~t va tinh hinh luu chuy~n ti~n t~ hqp nh~t cho giai
do:;tnchin thang kSt thllC cling ngay, phil h<;rpv6i cac Chufin ml!c KS toan, hS d9 KS toan Vi~t Nam
va tuan thea cac quy djnh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay ac bao cao tai chinh h9]J
nh~t.

"'HtrO:~g TrAn Ki~u Dung
T6ng Giam d6c

Ha N9i, Vj~t Nam
Ngay 29 thang 10 nam 2018
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC Bao cao tili chinh hQ'p nhAt
Quy III narn 2018

BANG CAN DOl KE ToAN H<}PNH
s:

T
Tgi ngay 30 thang 9 ruim 2018

D01l vi tinh: VND
TAl SAN MA THUYET 3 09/2018 01/0112018

SO MINH
A. TAT SAN NGAN HAN 100 15.153.16 .887.742 12.764.600.168.714
T.Tiin va cac khoan turrng duong tiin 110 V.I 998.16 .424.009 465.835.197.829
TiSn III 144.33 .801.983 96.573.606.747
Cac khoan nrong duong tiSn 112 853.82 .622.026 369.261.591.082
n.Diu nr tai chinh np~n han 120 V.13 325.68 .177.679 276.200.000.000
Chung khoan kinh doanh 121 325.76 .177.679 276.200.000.000
DIJ phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (75 000.000)
III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 12.140.05 .647.626 10.538.143.838.532
Phai thu ng~n han cua khach hang 131 V.2 4.119.19 .102.048 2.705.737.419.654
Tra tnroc eho nguoi ban ngan han 132 V.3 2.234.70 .852.098 1.576.571.430.190
Phai thu vS eho yay ng~n han 135 V.4a 4.988.07 .711.450 5.814.645.301.166
Phai thu ng~n han khac 136 V.5a 803.08 .112.722 446.302.028.214
DIJ phong phai thu ngan han kho doi 137 (5.012 130.692) (5.112.340.692)
TV. Hang tAn kho 140 V.6 1.198.35 .054.579 1.252.470.388.732
Hang t6n kho 141 1.l98.72 .725.636 1.252.949.987.284
DIJ phong giarn gia hang t6n kho 149 (373 671.057) (479.598.552)
V. Tai san ng~n han khac 150 490.91 .583.849 231.950.743.621
Chi phi tra tnroc ngan han 151 436.91 .229.667 139.626.995.997
Thu~ GTGT duoc kh§u tnr 152 49.79 .051.237 92.270.468.940
Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha nuoc 153 V.7 4.20 .302.945 53.278.684
B. TAl SAN DAT H~N 200 11.118.14 .396.083 10.030.568.219.340
J. Cac khoan phai thu dai han 210 1.231.84 .220.519 630.576.950.010
Phai thu vS eho yay dai han 215 V.4b 681.89 .840.000 614.809.840.000
Phai tim dai hl;lnkhae 216 V.5b 549.94 .380.519 15.767.110.0 I0
n. Tai san c&djnh 220 2.892.86 .467.649 2.939.381.147.761
Hi san e6 dinh hfru hinh 221 V.8 2.849.20 .696.393 2.889.678.613.270

- Ngl~yengia 222 3.560.01 .753.645 3.531.669.308.939
- Gia tri hao man luyM 223 (710.805.057.252) (641.990.695.669)

Hi san e6 dinh thue tai ehinh 224 V.9 42.11 .657.077 47.851.477.587
-Nguyen giG 225 69.91 .071.395 69.915.071.395
- Gia trj hao man luyM 226 (27.799. 414.318) (22.063.593.808)

Hi san e6 dinh vo hinh 227 V.IO 1.53 .114.179 1.851.056.904
-Nguyen gia 228 4.68 .099.130 4.689.099.130
- Gia trj hao man luyM 229 (3.149 984.951) (2.838.042.226)

III. Bftt d{lng san diu tu' 230 V.ll 618.46 .488.208 629.101.437.358
-Nguyengia 231 3.418.71 .209.891 2.893.226.733.888
- Gia trj hao man luy ki 232 (2.800.242 721.683) (2.264.125.296.530)

IV. Tai san do' dang dai h~n 240 4.187.88 .783.698 3.901.015.970.152
Chi phi xay dlJng ea ban do dang 242 V.12 4.187.88 .783.698 3.901.015.970.152
V. Diu tU' tai chinh dai h~n 250 V.13 1.397.61 .924.024 1.300.260.781. 769
D:1u tu vao eong ty lien k~t, lien doanh 252 338.88 .216.905 893.934.381.769
D§u tu gop v6n V!1O dan vi khae 253 1.199.73 .921.798 506.309.864.679
DIJ phong d§u tu tai ehinh dai hl;ln 254 (141.00 .214.679) (99.983j464.679)
VI. Tai san dai h~n khac 260 789.46 .511.985 630.231.932.290
Chi phi tra tmae dai hl;ln 261 478.56 .802.167 475.134.866.887
Hi san thu~ thu nh~p hoan Il;li 262 9.81 .824.618 8.670.782.689
Lgi th~ thuang ml;li 269 V.14 301.08 .885.200 146.426.282.714
TONG CONG TAl SAN 270 26.271.31 .283.825 22.795.168.388.054
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Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy III nam 2018

CONG TV CO PHAN T~p DoAN FLC

BANG CAN DOl KE ToAN HQP NHAT (ti P theo)
Tgi ngay 30 thong 9 nom 2018

D01l vi tinh: VND

NGUONVON MA THUYET 3009/2018 0110112018
SO MINH

A. NQ PHAI TRA 300 17.533.35 .334.564 14.272.195.661.245
I.NQ'ng~n han 310 13.258.42 .396.750 11.489.659.368.004
Phai tra nguoi ban ng~n han 311 V.15 1.586.76 .856.597 1.357.031.854.415
Nguoi mua tra ti~n tnroc ng~n han 312 1.901.61 .229.335 1.901.589.955.447
Thu~ va cac khoan phai nQPNha mroc 313 V.7 179.31 .050.176 289.389.156.166
Phai tra nguoi lao dong 314 23.81 .727.235 32.157.587.605
Chi phi phai tra ng~n han 315 1.441.22 .664.182 1.507.458.122.433
Doanh thu chua thuc hien ng~n han 318 53.79 .264.917 38.790.893.011
Phai tra ng~n han khac 319 V.16a 7.150.15 .429.445 4.750.684.830.858
Yay va no thue tai chlnh ng~n han 320 V.17a 883.73 .481.901 1.580.247.054.479
Quy khen thuong, phuc loi 322 38.00 .692.962 32.309.913.590
II. NQ'dai han 330 4.274.92 .937.814 2.782.536.293.241
Ngiroi mua tra ti~n truce dai han 332 112.41 .748.908
Chi phi phai tra dai han 333 118.20 .589.293
Doanh thu chua thuc hien dai han 336 2.11 .621.701 20.606.060.607
Phai tra dai han khac 337 V.16b 8.80 .161.726 . 8.753.493.405
Vay va no thue tai chinh dai han 338 V.17b 4.032.67 .229.858 2.752.413.194.777
Thu~ thu nhap hoan lai phai tra 341 70 .586.328 763.544.452
B. NGUON VON cHiJ soHiJiJ 400 8.737.95 .949.261 8.522.972.726.809
I.VBn chu SO' hnu 410 V.18 8.737.95 .949.261 8.522.972.726.809
V6n gop cua chu s6 heru 411 7.099.97 .070.000 6.380.387.370.000

- c6phidu ph6 thong co quyin Miu quyit 411a 7.099.97 .070.000 6.380.387.370.000
Quy d§u tu phat tri€n 418 288.24 .783.273 250.512.886.410
Quy khac thuQcv6n chu s6 hfru 420 II .623.112 118.623.112
Lgi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 421 1.254.56 .764.508 1.796.861.468.716

- LNST chua phdn pMi liiy ki din 421a 1.071.54 .109.976 1.419.542.501.086
cu6i kY {ruac

- LNST chua phdn ph6i kY nay 421b 183.02 .654.532 377.318.967.630
Lgi ich c6 dong kh6ng ki€m soat 429 95.04 .708.368 95.092.378.571
TONG CONG NGUON VON 440 26.271.31 .283.825 22.795.168.388.054

/~
Trinh Qu6e Huy
K~ toan trlf(Yng

HlfO'ngTdn Ki~u Dung
TAngGiam d6e I

Nguy~n Thi Minh ThlfO'ng
Nglf01 I~p bi~u
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC Bao clio tai chinh hq-p nh~t
Quy II[ nam 2018

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE HOP AT. .
(Theo phuong phap gidn tiep)

Cho ky hoat d(mg tir ngay 0110112018 din ngay 30109/ 018

CRiTIEU MA
SO

I.LUU CRUYEN TIEN TU HO~T DQNG
KINRDOANH
1.Lq'i nhuan trutrc thu~ 01
Di€u chinh cho cac khoan
- Kh~u hao tai san c6 dinh va BDS d~u tu
- Cac khoan du phong

- (Lai), 16chenh lech ty gia h6i doai do danh gia lai cac
khoan muc ti~n t~ c6 g6c ngoai t~
- (Lai), 16nr hoat dong d~u tu
- Chi phi lili vay
Lq'i nhusn tir HDKD truoc thay d3i vAn hru dQng
- (Tang), giam cac khoan phai thu
- (Tang), giam hang t6n kho
- (Tang), giam cac khoan phai tra (khong k~ lai vay phai
tra, thu€ thu nhap doanh nghiep phai nop)
- Tang, (giam) chi phi tra tnroc
- (Tang), giam chung khoan kinh doanh

02
03
04

05
06
08
09
10
11

12
13

- Ti~n lili vay dil tra 14
- Thu€ thu nh~p doanh nghi~p dil nQp 15
- Ti~n chi khac tu ho~t dQngkinh doanh 17
LlfU chuy~n ti~n thu~n tir ho~t dQng kinh doanh 20
II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG DAu TU
Ti~n chi d~mua s&m,xay dlJTIgTSCD va cac TSDH kMc 21
Ti~n chi cho vay, mua cac cong Cl,lng cua dan vi khac 23
Ti~n thu h6i cho vay, ban I~icac cong CI,l ng cua 24
dan vi khac
Ti~n chi dh tu g6p v6n van dan vi khac 25
Ti~n thu h6i d~u tu gop v6n van dan vi khac 26
Ti~n thu lili cho vay, c6 tlrCva Igi nhu~n dugc chia 27
Luu cbuy~n ti~n thu~n tir ho~t dQng d~u ttl 30

Ky nay

612.499.3 6.951
40.891.612.505
(248.20 .284)

(474.669.00 .362)
242.419.1 8.003
730.653.9 7.167

(586.892.09 .678)
(54.226.26 .648)

3.78l.l50.5 9.121

(300.714.16 .950)
(49.562.17 .679)

(268.254.92 .224)
(152.l88.80 .632)

(6.778.60 .000)

(2.543.742.88 .787)
(4.444.594.86 .178)

383.840.7 6.165
(2.955.407.02 .800)

Dan vi tinh: VND

Ky truce

347.129.574.194

679.414.~81.968
(43.028.388)

(319.189.615.526)
214.980.432.047
922.291.944.295

(987.533.350.578)
893.497.479.483

2.617.969331.148

(270.763.120.505)

(244.073.696.240)
(310.030.758.775)

(8.173.835.402)
2.613.183.993.426

(2.900.300.9191.374)
(3.160.327.5.66.026)
1.952.014.816.164

(50.225.386.500)
101.023.000.000
182.907.624.360

(3.874.908.~03.376)
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC Bao cao Hli ehinh hQ'pnhAt
Quy III nam 2018

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ HQP NHA (tiep theo)
(Theophuong phap gian tiep)

Cho kY hoat dong tt'rngay 01/01/2018 din ngay 30/09! 018

CHiTIEU

III. LUU CHUYENTIEN TU HO~T DQNG
TAICHiNH
TiSn thu tir phat hanh CP, nhan y6n g6p cua chu s6 hiru
TiSn thu tir di yay
TiSn tra no g6c yay
TiSn tra no g6c thue tai chinh
c6 tire, loi nhuan dii tra cho chu s6 hiru
Luu ehuy~n ti~n thuAn tir hoat dqng tai chinh
LUU CHUYENTIEN THUANTRONG KY
Ti~n va tU011gdU011gti~n diu kY
Ti~n va tU011gdU011gti~n eu&iky

MA
s6

Ky nay

D01l vi tinh: VND

Ky trtnre

31 2.200.0 0.000
33 2.177.274.0 8.996 2.366.432.792.917
34 (1.583.506.12 .493) (1.452.440.3'89.915)
35 (10.013.42 .000) 1(40.283.3175.774)
36 (191.409.65 .000)
40 394.544.8 1.503 873.709.027.228
50 532.325.2 6.180 (388.015.182.722)
60 465.835.1 7.829 660.584·t42.265
70 998.160.4 4.009 272.568.759.543

Nguy~n Th] Minh Thuong
NgmYi I~p bi~u

Trinh QuBe Huy
K~ toan trtrong

~_~. 'U'<mgTr~n Ki~u Dung
T8ng Giam dBe
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CONG TY CO pHAN TAp DOAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
phuong My Blnh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hQ'p nhAt
Quy TlJ nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ'P NHAT

I. THONG TIN DOANH NGmtp
Cong ty C6 phAn T~p doan FLC (sau day vi~t tiit la "Cong ty") la mot cong
Vi~t Nam thea Gi~y chimg nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do
ph6 Ha NQi dp I~n d~u ngay 9 thang 12 nam 2009, sua d6i gAn nh~t la IAn
2018.

C6 phieu cua Cong ty da diroc chinh thirc giao djch tai Sa Giao djch Chung
kS tir ngay 06 thang 08 nam 2013 thea Quyet dinh s6 723/2013/TB-SGDHC
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 30 thang 07 nam 2013.

Cdc 1t0(lld~ng kin" doanh chin" ITongkY cua Cong ry lit:
• BAu tu, xay dlJng va kinh doanh b~t dQng san;
• Dich VI)san giao dich b~t dQng san, dich Vl,ld~u gia b~t dQng san;
• Dich VI)tu v~n, qwing cao, quan Iy b~t dQng san;
• Ho~t dQng ki~n truc, tu v~n ky thu~t, qwin Iy dl)"an, cong trlnh;
• Ho~t dQng kinh doanh hang hoa, v~t Ii~u xay dlJOg;
• Ho~t dQng trong nnh VIJCkhach s~n, nghi duOng, san golf;
• Ho~t dQng san xu~t, kinh doanh thuang m~i; va
• Cac ho~t dQng khac thea Gi~y ch(rng nh~n dang kY doanh nghi~p.

Chu ky san xu~t kinh doanh clla ho~t dQng chuySn nhuQ'ng b~t dQng san cll Cong ty biit dAu ttr th&i diSm
xin gi~y phep dAu tu, thlJc hi~n giai phong m~t b~ng, xay dlJng CO' ban cho d~ tho-i diSm hoan thi~n, Ido v~y
chu kY san xu~t kinh doanh clla ho~t dQng chuy6n nhuQ'ng b~t dQng san clla Cong ty la tu 12 thang Id~n 24
thang.

c6 phAn duoc thanh l~p tai
a K~ hoach va DAu tul thanh
hir 31 ngay 13 thang 0,9 nam

oan thanh ph6 H6 Chi Minh
do Giam d6c Sa Gi10 djch

Cac elm ky san xu~t, kinh doanh clla cac ho~t dQng kbac cua Cong ty thong t uo-ng la trong vong 12 thang.

Trl) sa chinh cua Cong ty t~i TAng 5, toa nhit FLC Land Mark Tower, duo-ng e Duc ThQ, phuong My Dlnh
2, qu~n Nam Tu Liem, thanh ph6 Ha NQi.

T~i ngay 30 thang 9 nam 2018, Cong ty co mQt chi nhanh Cl)th6 nhu sau:

• Chi nhanh thanh ph6 H6 Chi Minh t~i Phong 2 LAu 18 Toa nha Saigon Centre, s6 65 Le LQ'i,Phlro-ng
B~n Nghe, Qu~n 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam.

Coodu t6chu-c

T~i ugay 30 thang 9 nam 2018, Cong ty co cac khoan d~u tu vao 18 con ty con va 2 cong ty den k~t.
Thong tin chi !i~t v8 cac cong ty con, cong ty lien k~t va tY I~ sa hfru clla C ng ty trong cac cong ty con va
cong ty lien ket nay nhu sau: ! .

Congry con

Ngayniim
NO"ithanh Ty I? sa T I? bdu Nganh nghdSTT Ten cong ty quy~n kiim

soatlthcmh l(ip l(ip hfru (%) q yit (%) chinh

Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNQi 100 100 Kinh doanh b~t
dQng san

Cong ty TNHH FLC SamSon Djch vI) khach s~n,
2 Golf & Resort 2511112014 Thanh H6a 100 100 nghi duong, dich

VI)chai golf
Cong ty TNHH MTV Quan Iy

Djch VI)v~n tai, du3 Khach s~n va Khu nght dUOng 06/11/2014 HaNQi 100 100
FLC lich
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC B 0 cao tai chinh hop nhAt

TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ, Quy III narn 2018
huon M- Dlnh 2, uan Nam ro Liem, Ha Noi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

Ngay ndm
Nai thanh Ty te saquyen kiem Nganh nghd chinhSTT Ten cong ty soat/thanh 14p hem (%)

ldp
bfttCong ty TNHH DAu tu va Phat 100

Kinh doanh
4 triSn Dja 6e Khanh Hoa FLC

11/11/2014 Khanh Haa dong san
Cong ty C6 phAnDia 6e Star Ha 99,40

Kinh doanh bftt
5 18112/2014 HaNOi dong sanNOi

Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon
Dieh Vl,l khaeh

6 02/01/2016 Blnh Dinh 99,98 san, nghi durng,Golf & Resort golf
Cong ty C6 phdn DAunr Dja 6e 02/0112016 HaNOi 93,49 Kinh doanh I bftt

7 Alaska dong san I

8 Cong ty TNHH BOT Khai thac 12/04/2016 Thanh Hoa 100 Nha ha~g va dich
Quan Iy Bai bien FLC sAm San VI,I an uong I

Cong ty TNHH DAu tu va Quan Iy Xay dung va kinh
9 01/07/2016 HaNoi 98,91 doanh bftt dongtoa nha Ion Complex san

San xuat, kinh
10 Cong ty CP ruroc giai khat FLC 02/07/2016 Blnh Dinh 98,91 doanh mroc tinh

khiet

Cong ty TNHH DAu tu va Phat Quang Dieh V\l khaeh
11 triSn FLC H<;lLong 1110512016

Ninh 100 100 s<;ln, nghi du()'ng,
dieh VI,I ehai golf

12 Cong ty TNHH FLC D6 Son Golf 13/03/2017 Hai Phang 100 100 Kinh doanh I bftt
& Resort dong san
Cong ty TNHH Hang khong Tre I LTnh hang13 3110512017 HaNoi 100 100 vlJe

. Vi~t , kh6ng,

14 C6ng ty TNHH Dieh V\l nghi
18/12/2017 HaNoi 100 100 Dieh VI,I du liehduo-ngFLC

15 C6ng ty TNHH Vang b<;leda quy
15/01/2018 HaNoi 100 100 Kinh doanh vang

FLC b<;le,da quy

16 C6ng ty TNHH DAu tu phat tri€n
15/01/2018 HaNoi 100 100 QuilO Iy khu e6ng

va Quan Iy khu e6ng nghi~p FLC nghi~p

17 C6ng ty TNHH FLC Quang Blnh
22/312018 Quang 100 100 Kinh doanh bftt

Golf & Resort Blnh dong sail
San xuftt, kinh

18 C6ng ty TNHH Natuza Vi~t Nam 17/1/2018 HaNoi 98,91 8,91 doanh mrae tinh
khiSt

Cong ty lien kit
C6ng ty TNHH Thuang m<;liva

23/0112015 HaNoi 47 47 Cung ung va quan
Nhan I~reQu6e tS FLC ly ngu6n lao dong

3 C6ng ty e6 phAn Rosland 27/06/2018 HaNOi 49 49 Xay dlJng
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
TAng 5 Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(TeThQ,, I

huon M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha Noi .

B 0 cao tai chinh hop nhAt
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT
,
I

II. KY KEToAN NAM, DON VI TIEN T~ sir D\)NG TRONG KETOAN
Ky k8 toan nam cua Cong ty va cac cong ty con b~t dAu tir ngay 01 th,ang 1 va k8t thuc vao ngay 31
thang 12 hang nam. Ky kS toan quy III b~t dAu tir ngay 01 thang 07 va ket thr e vao ngay 30 thang 9 hang
nam.

Bao cao tai chinh hop nh~t cua Cong ty ~a cac cong ty con' duoc I~p bang do vi ti~n t~ SiTdung trong k8
toan cua Cong ty va cac cong ty con la dong Vi~t Nam (VND).

III. CHUAN MU'c vA CHE DO KEToAN Ap DUNG. . .
chi (11)ki todn ap dung

Cong ty ap dung Ch8 d<)k8 toan doanh nghiep ban hanh theo Thong tu, s6 200/2914/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 eua B<)Tai ehinh va cae quy8t dinh ban hanh Chuan ve ke toan Vi~t Nam, cae
thong tu huong d~n, sua d6i, b6 sung cae Chu~n mve k8 toan Vi~t Nam do <)Tai ehinh ban hanh va co
hi~u Ive d8n thai diSm k8t thue kY kS toan nam va tl;1ingay l~p bao eao tai chi h rieng nay.

Tuyen ba vJ vifc tuan thll Chuan mf!:cki loan Vifl Nam va C/'; ill) ki loan loanh nghifp

Cong ty da ap d\lng cae Chu~n mve k8 toan Vi~t Nam va cae van ban huOOg ~n ehu~n m\fe do Nha nuoe
da ban Mnh. Bao eao tai ehinh rieng duqe l~p va trlnh bay theo quy dinh e' a tirng ehu~n mve, thot;lg tu
hLrong d~n thve hi~n Chu~n mve k8 toan Vi~t Nam va Ch€ d<)k8 toan doan nghi~p hi~n hanh dang ap
d\lng.

mn/~ thirc sa ki loan ap d!mg: Cong ty ap d\lng hinh thue s6 kS toan: Nh~t 'chung.

IV. TOM TAT cAc CHiNH sAcH KE ToAN cHiJ YEU

1. CoosO' hQ'p nhAt bao cao Uti chinh

Cong ty con:

Cong ty con la dan vi do Cong ty m~ kiSm soM. Sv kiSm soM t6n tl;1ikhi C ng ty m~ co quy~n chi ph6i
cae ehinh saeh tai ehinh va hOl;1td<)ngeua m<)tdon vi dS thu lqi ieh kinh 18t' cae hOl;1td<)ngnay. Cae Bao
eao tai ehinh eua eong ty con dLTqehqp nh~t trong Bao cao tai ehinh hqp n ~t tu ngay b~t dAn kiSm soM
d8n ngay k8t thue kiSm soM.

Cong ty lien k~t:

Cong ty lien kSt la m<)teong ty rna Cong ty co anh hUOng dang kS nhung ong phiii la eong ty con hay
eong ty lien doanh ella Cong ty. Anh hUOng dang kS thS hi~n a quy~n tham gia va vi~e dua ra cae quy8t
dinh v~ ehinh saeh tai ehinh va hOl;1td<)ng eua ben nMn dAu tu nhung khon co anh huang v~ m~t kiSm
soM ho~e d6ng kiSm soM nhung ehinh saeh nay.

K8t qua hOl;1td<)ng kinh doanh, tai san va eong nq eua eong ty lien kSt du. e hqp nh~t trong bao eao tai
ehinh sir dVng phuang phap v6n ehu sa huu. Cae khoim v6n gop lien k8t d qe trinh bay trong bang can
d6i k8 toan hqp nh~t theo gia g6e duqe di~u ehinh theo nhung thay d6i tro g phAn v6n gop eua C6ng ty
vao phAn tai san thLlAneua eong ty lien k8t sau ngay mua khoan d§u tu. Cae oan 16eua eong ty lien k8t
vuqt qua khoan v6n gop eua Cong ty tl;1ieong ty lien k8t d6 (bao g6m b~t A cae khoan g6p v6n did hl;1n
rna th\Teeh~t tl;10thanh dAu tu thu§n eua Cong-ty tl;1ieong ty lien k8t d6) kho g duqe ghi nh~n.

LQ'i th~ thlfO'ng m~i:

Lqi th8 thuang ml;1itren bao eao tai ehinh hqp nhM la phAn ph\l tr<)igiu'a mu gia phi hqp nhM,kinh doanh
so voi phAn Iqi ich ella Cong ty trong t6ng gia trj hqp Iy eua tai san, eong q va eong nq tiem tang eua
eong ty con tl;1ingay thve hi~n nghi~p V1,l dAu tLT. Lqi th~ thuang ml;1iduqe e i la mQt 10l;1itai san YO, hinh'
duqe tinh kh~u hao theo phuO'ng phap ducmg th~ng tren thai gian hUll dv g uoe t1nh eua Iqi the kinh
doanh do la 10 nam. Dinh ky, Cong ty danh gia t6n th~t Iqi th8 thuang ml;1itl;1ieong ty con, neu e6 b~ng
chung eho th~y s6 Iqi th8 thuang ml;1ibi t6n th~t 100 han s6 phan b6 hang n m thl phan b6 theo s6 lqi th8
thuO'ng ml;1ibi t6n th~t ngay trong ky phat sinh.
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D{rc ThQ,
huon M- Dinh 2, uan Nam Tir Liern, Ha NOi

B 0 cao tai chinh hQ'p nhAt
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT
Loi thS kinh doanh co duoc tir viec mua cong ty lien kSt diroc tinh vao gia trj ghi s,6cua cong ty lien kSt.
L~i thc3kinh doanh tir vi~c mua cac cong ty con va cac co sa kinh doanh do g kiem soat duoc trinh bay
nhir mot tai san vo hinh tren bang din d6i kS toan hQ'Pnhat.,
Khi ban cong ty con, cong ty lien kSt hoac dan vi gop vbn lien doanh, gia t i can lai cua khoan lQ'ithS
thirong mai chua khau hao hSt duoc tinh vao khoan lili/16 do nghiep VI) nhuon ban cong ty tuong (mg.

Cac giao djch b] loai trir khi hop nhAt:

Cac sb du noi bo v~ cong no phai thu, phai tra noi bO; toan bo thu nh~p, chi hi va cac khoan lai, 16chua
thlJc hi~n phat sinh tlr cac giao dich noi bo duQ'c lo~i trlr hoan toano

2. Ti~n va cae khoan hrO'ng dtrO'ng ti~n

Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n bao g6m ti~n m(lt t~i quy, ti~n giri ngan ang, cac khoan dAu tu ngAn
h~n co thai h~n gbc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co kha na g chuy~n d6i d~ dang thanh
cac luqng ti~n xac dinh va khong co nhi~u rui ro trong chuy~n d6i thanh ti~n.

3. Hang tAn kho

.B(lt {f~ngsan {fi ban

Bftt dong si'mduQ'cmua ho(lc duQ'c xay d\mg d~ ban ho(lc d~ cho thue dai h~
nh~n doanh thu mot IAntrong qua trinh ho~t dong binh thuang cua Cong
phai d~ cho thue ho(lc cha tang gia, duQ'c ghi nMn la hang t6n kho thea gi
dua m6i san phAmdSn vi tri va di~u ki~n hi~n t~i va gia tri thuAn co th~ th\rc

dap (rng dui;rc di~u ki~r ghi
va cac cong ty con, khong
thftp han gi fra gia thaljlh d~
i~n duQ'c.

Gia thanh cua hang t6n kho bao g6m:

• Chi phi ti~n Slr d",ng dftt va ti~n thue dftt;

• Chi phi xay d\rng tra cho nha thAu; va

• Chi phi lai vay, chi phi tu· vftn thiSt kS, chi phi san Iftp, d~n bu giai pho g m~t b~ng, chi phi tu v§n,
thuc3chuy~n nhuqng d&t,chi phi quan Iy xay d\rng chung va cac chi phi Ii n quan khac.

Gia tri thuAn co th~ thlJc hi~n duQ'c Ia gia ban uac tinh cua hang t6n kho tro g di~u ki~n kinh doanh binh
tlurong, dva tren gia thj truang vao ngay bao cao va trlr di chi phi uac tinh ~ hoan thanh va chi phi ban
hang uac tinh.

Gia vbn bftt dong san da ban duQ'c ghi nb~n tren bao cao kSt qua ho~t dong inh doanh hQ'Pnh&t dlJa tren
chi p~i trlJc tiSp t~o thanh bftt dong san do va chi phi chung duQ'c phan bb tr n co sa di~n Hch tuang (rng
cua bat dong san do. I

Himg tan kilo kluic

Hang t6n kho duQ'c tinh thea gia gbc. Truang hQ'Pgia trj thuAn co th~ thlJc h ~n duQ'c thftp han gia gbc thi
phai tinh thea gia trj thuAn co th~ thlJc hi~n duQ'c. Gia gbc hang t6n kho bao 6m chi phi mua, chi pJ1fchS
biSn va cac chi phi lien quan trlJc tiSp khac phat sinh d~ co duQ'c hang t6n 0 a dja di~m va tr~ng thai
hi~n t~i. Gia trj thuAn co th~ thlJc hi~n duQ'c, duQ'c xac djnh b~ng gia ban ua Hnh trlr cac chi phi d~ hofm
thanh vi~c ban hang.

duQ'c hofm I~i, chi phi v~n
lien quan truc tiSp dSn viec. I·

Gia g6c cua hang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac lo~i thuc3khon
chuy~n, bbc xSp, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac c
mua hang t6n kho. I

PIl,rung pluip xac {finllgia tri /rimg tan kilo: Gia trj hang. t6n kho cubi na
phap binh quan gia quy~n.

Pillrung pllap "(lcll toan hang tan kilo: Cong ty va cac cong ty con ap d",ng phuong phap ke khai thuong
xuyen d~ h~ch toan hang t6n kho.

dUQ'cxac djnh thea pquang
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong U~Duc ThQ,
huon M- Dloh 2, u~n Nam Tu Liem, Ha NQi

B 0 cao tili chinh hQ'pnh~t
Quy III narn 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT
4. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truce cho nguoi ban, phai tim nQ bQ, va cac khoan phai thu
khac tai thai di~m bao cao, neu: .

Co thai han thu h6i hoac thanh toan diroi 01 narn duoc phan loai la Tai san ng n han.

Co thai han thu b6i hoac thanh toan tren 01 nam duoc phan loai la Tai san dai han,

Cac khoan phai thu duoc phan anh thea gia tri ghi sf>sau ~hi tnr ,di du phong cac khoan phai thu kh6 doi.
DI,fphong phai thu kh6 doi duoc I~p dua tren gia tri du kien bi ton that cua c c kho~n no phai thu ~6 kha
nang khong dugc khach hang thanh toan dSn thai di~m I~p bao cao tai chinh gp nhat thea huang damcu~
Thong tu s6 228/2009/TT -BTC do BQ Tai chinh ban himh ngay 7 thang 12 n m 2009. Tang ho(lc giam so
du tai khoan dl,fphOng dugc h~ch toan vao chi phi quan Iy trong kyo

5. Tili san c6 djnh hfru hinh

Tai san c6 dinh huu hlnh dugc th~ hi~n thea nguyen gia tru di hao mon lUykS

Tai sim c6 dinh huu hlnh dugc ghi nh~n thea gia g6c bao g6m gia mua va hung chi phi lien quan trl,fc
tiSp dSn vi~c dua tai san sin sang vao ho~t dQng nhu dv kiSn.

Cac chi phi mua s~m, nang cfrp va df>imai tai san c6 dioh dugc ghi tang ngu en gia Clla tai san va cl)i phi
bao tri, si'ra chua dugc h~ch toan vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh hgp nh:11 hi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh huu hinh dugc thanh Iy hay ban, nguyen gia va gia tri ha mon liiy kS dUQ·cx6a sf>va
cac khoan liii 16 phat sinh do thanh Iy tai san dugc h~ch toan vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh hQ"Pnhk

Kllli" "00ta;san ct5tljnll Ill.,." IIinlt

Kh~u hao tai sim c6 dinh huu hinh dugc trich thea phuong phap kh~u hao uang th~ng trang su6t thai
gian buu dl,lng u6c tlnh cua tai san. Thai gian kh~u bao cua tai san c6 dinh hfTllhlnh dugc uac tinb phil
hgp vai ThOng tu s6 45/20 I3ITT -BTC do BQTai chinh ban hanh ngay 25 th ng 4 nam 2013 va dugc u6c
tinh nhu sau:

Nha cfra v~t kiSn truc

May moc, thiSt bi

Phuong ti~n v~n tai

ThiSt bi, dl,lngC\lquan Iy

Cac tai san c6 dinh khac

10 - 50 nam

03 - 07 nam

06 - 10 nam

03 - 051nam

03 - 05 nam

6. Tili san c6 djnh vB hinh

Tai san c6 dinh vo hlnh dugc ghi nh~n thea nguyen gia tru di gia tri hao mon liiy kS.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m gia mua va nhung chi phi co lie quan trl,fc tiSp dSn vi~c dua
tai san vao sfr dl,lng nhu dl,fkiSn. . I

Cac chi phi nang cfrp va d6i mai tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi tang ngu en gia Clla tai san va cac chi
phi kMc dugc h~ch toan vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh hgp nh~t khi pM sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri ha mon lliy kS dlrgc xoa sf>va
cac khoan Iffi16 phat sinh do thanh Iy tai san dUQ·ch:;tchtoan vao kSt qua ho~ dQng kinh doanh hgp qh~t.

Quy~n sir dyng dAt

QuySn si'r dl,lng d~t co thai h~n ho(lc vo thai h~n dugc ghi nMn la tai san c6 inh vo hlnh can Clrtren gi~y
chung nh~n quySn si'rdl,lngd~t dugc cac co quan c6 thAmquySn cfrp.

TiSn thue d~t tra tmac cha cac hQp d6ng thue d~t co hi~u I~rctmac nam 2 03 va dugc cfrp Gi§y fhlm[?
nMn quySn si'r d~mg d§t dugc ghi nh~n la tai san c6 dinh vo hinh the quy dinh clla Thong tu so

13



CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Ting 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
huon M- Dinh 2 uan Nam Tir Liem, Ha N9i

B 0 cao tai chinh hop nhat
Quy III narn 2018

THUYET MINH BAocxo TAl CHiNH HQP NHAT
45/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh van ngay 25 thang 4 nam 2013 h ong dfrn che d9 quan Iy, sir
dung va trich khau hao tai san c6 dinh ("Thong nr 45").

Khftu hao tai san c6 dinh vo hinh diroc trich thea phuong phap khftu hao duo' g thing trong suot thai gian
htru dung uoc tinh Cll~tai san. Thai gian khfrUhao cua tai san c6 dinh vo h~n duoc U?Ctinh p~u ~g~ voi
Thong tu s6 45/20 13/TT -BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 na 2013 va duoc iroc tmhl nlur
sau:

Quyen su dung dftt

Tai san c6 djnh vo hlnh khac

L A I d"au ar

03 - 07 ham

7. B~t dqng san dAn nr
Bfrt dong san diu tu dUQ'cthS hi~n thea nguyen gia bao g6m ca cac chi phi iao dich lien quan trlJ' di gia
tri hao man lily kS.

Cac khoan chi phi lien quan dSn bftt d9ng san diu tu phat sinh sau ghi nh~n an diu dugc hl.lch toan van
gia tri can ll.liClla bftt d9ng san diu tu khi Cong ty va cac cong ty c?n co k ,a nang thu d~gc cac Igi ich
kinh tS trong tuang lai nhi~u hon muc hOl.ltd9ng dugc danh gia ban dau cua Atd9ng san dau tLrdo.

Khfru hao va hao man bfrt d9ng san diu tu dugc trich thea phuang phap khfr hao duang thing trong su6t
thai gian huu dVng u6'c tlnh clh cac bfrt d9ng san nhu sau:

Nha clra, v~t kiSn trllc

San Golf

Quy~n SlrdVng dfrt

461nam

49nam

Lau dai

Bftt d9ng san diu ttr khong can dugc trinh bay trong bang can d6i kS toan I gp nhftt sau khi da ban ho~c
sau khi bftt d9ng san delu tu da khong can dlrgc Slr dvng va xet thfry khong t u dugc lQ'iich kinh tS trong
tuang lai tlr vi~c thanh Iy bfrt d9ng san diu tu do. Chenh l~ch giua ti~n thu hueln tlr vi~c ban tai san v6i
gia tri can Il.licua bfrt d9ng san delutu dugc ghi nMn van kSt qua hOl.ltd9ng inh doanh hgp nhfrt trong kY
thanh IY.

Vi~c chuySn tiT bfrt d9ng san chll sa huu Slr dVng ho~c hang t6n kho thanh b' t d9ng san diu tu chi khi co
S\Tthay d6i v~ mvc dich Slr dvng nhu truOng hgp chu sa huu chfrm dlrt Slr d ng tai san do va bitt delu cho
ben khac thue hOl.ltd9ng ho~c khi kSt tMc giai dOl.lnxay d\Tng. Vi~c chuyS tlr bfrt d9ng san delu tu sang
bfrt d9ng san chu sa huu Slr dVng hay hang t6n kho chi khi co s~rthay d6i ~ mvc dich Slr dVng nhu cac
truOng hgp chu sa huu bitt diu SlrdVng tai san nay ho~c bitt diu triSn khai ch mvc dich ban. Vi~c clnuySn
tir bfrt d9ng san diu tu sang bfrt o9ng san chu sa huu Slr dVng ho~c hang 6n kho khong lam th~y d6i
nguyen gia hay gia tri can ll.licua bfrtd9ng san tl.lingay chuySn d6i.

8. Cae khoan d~u trr titi ehinh

Dau tlr vao cae eong ty lien kit

Cac khoan diu tu van cac cong ty lien kSt rna trong do Cong ty co anh huOn dang kS dugc trlnh ba~ tren
bao cao Utichfnh hgp nhftt thea phuang phap v6n chu sa huu.

Cac khoan philn ph6i Igi nhu~n tlr s6 Igi nhu~n thuin lUy kS Clla ca~ cong ty lien kSt sal! ngay Cong ty va
cac cong ty con co anh huang dang kS dugc ghi nh~n van bao cao kSt qua h .t d9ng kinh doanh cua Cong
ty. Cac khoan phan ph6i khac ougc xem nhu ph§n thu h6i cac khoan diu tu a dUQ'ctrlr van gia tri diu tu .
.Cht'mg khoan kinh doanh va dau tlrgop van vao dun vi khae

Chung khoaH kinh doanh va diu tu gop v6n van dan vi khac dlfgc ghi nh~n t eo gia mua th~rctS.

D~fphong giiim gia tri cae kllOiinehimg khoan kinh doanh va cae khoiin au tlf gop van
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C6NGTyc6pHANT~PDOANFLC
Ting 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
huon M- Dlnh 2, u~n Nam ro Liem, Ha NQi

B r 0 cao tai chinh hop nhfit
Quy III nam 2(1)18

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT
Dir phong duoc I~p cho viec giam gia tri cua cac khoan clurng khoa~ kinh do nh va cac khoan dftu tu gop
v6n vao ngay kSt thuc ky kS toan thea hirong dftn cua Thong ttr so 228/200 ITT-BTC do BQ Tai chinh
ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do BQ ai chinh ban hanh ngay 26
thang 6 nam 2013. Tang hoac giam s6 dir tai khoan du phong duoc hach toa vao chi phi tai chinh trong
bao cao kSt qua hoat dong kinh doanh hQ'Pnhk I

Btl" fir niim gil; din ngay dao "{In
Cac khoan diu tu nam gifr dSn ngay dao han duoc ghi nhan thea gia g6c. Sau hi nh~n ban diu, cac khoan
dAutu nay duQ'c ghi nh~n thea gia tri co thS thu h6i. Cac khoan suy giam gia t i cua khoim diu tu nSu phat
sinh duQ'c h~ch toan vao chi phi trong ky va giam trir tqrc tiSp gia tri dAutu.

9. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao g6m lai tiSn vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tr~rc tiSp dSn cac khoalil vay
ciia doanh nghi~p. I

Chi phi di vay duQ'c h:;tchtoan nhu chi phi phat sinh trong ky ngo:;ti trir cac k oan duQ'c v6n hoa nhu thea
nQi dung cua do:;tntiSp theo.

Chi phi di vay lien quan tr~c tiSp dSn vi~c mua s~m, xay d~ng ho~c hlnh th' nh mQt tai SilOC\I thS dS co
thS dua vao slTd~mg thea mvc dich dinh truac ho~c dS ban duQ'c v6n hoa vao nguyen gia ciia tai san do.

10. Chi phi tn! tnr6'c

Chi phi tra truac ng~n h:;tn:La cac lo~i chi th¥c tS da phat sinh co lien qu dSn kSt qua ho~t dQn,gsan
xuiit kinh doanh hQ'pnhiit co thai h:;tnkhong qua 12 thang t:;tithai diSm bao c o.

Chi phi tra tyuac dai h~n: La ca~ lo:;tichi phi th~c tS da phat, sinh nhun~ c' lien quan dSn kSt qu4 ho:;tt
dQng san xuat kinh doanh hQ'PnMt co thai h~n tren 12 thang ke tir thai diem ra tru6c.

Cong ty va cac cong ty con tinh va phan b6 chi phi tra tru6c dai h~n vao ch phi san xuiit kinh doanh can
cu vi'1Otinh chAt, muc dQ tUng lo:;tichi phi dS chQn phuang phap va tieu th(rc han b6 phu hQ'p.

11. Cae khoan phai tra va chi phi trich tnr6'c

Cac khoim phai tra va chi phi trich tru6c duQ'c ghi nMn cho s6 tiSn phiii tra rong tuang lai lien quan dSn
hang hoa va dich vv da nh?n duQ'c khong phv thuQc vao vi~c Cong ty va c' c cong ty con da nMI1:duQ'c
hoa dan cua nha cung cAphay chlra.

12.Cae khoan .rng tnr6'c

Cac khoan tiSn khach hang ung tm6c dS mua nha a, din hQ trong tuang lai ma chua dii diSu ki~n dS ghi
nh?n la doanh thu trong kY duQ'c phan anh trong tai khoan "Nglfai mua tra t Sn tru6c" trong phin na phai
tra tren bang can d6i kS toan hQ'Pnhfrt. I'

Cac kh()an tiSn nh?n dlrQ'ctir khach hang, du6i hlnh th(rc hQ'Pd6ng d~t CQCva hQ'Pd6ng khac duQ'c phan
anh trong tai khoan "Phai tni khac" trong phAn nQ'phai tni tren bang can d6i 'S toan hQ'pnhk I

13.V6n chii SO' huu

V6n dAutlf clla Chll sa huu duQ'c ghi nh?n thea s6 v6n th~c gop ciia chll sa

.Th~I1gdu v6n c6 phAn la phAn phv trQi do phat hanh c6 phiSu v6i gia cao h so v6i m~nh gia.

LQ'i nhu?n sau thuS chua phan ph6i la s6 lQ'inhu?n tlr cac ho:;tt dQng ciia ong ty sau khi tru' cac Ikhoan
diSu chinh do ap dvng h6i t6 thay d6i chinh sach kS toan, diSu chinh h6i t6 sai sot trQng ySu Clla cac nam
tru6c va ~i~u chinh theo cac quy dinh khi I?p bao cao tai chinh hQ'Pnhk I

14. PMn phOi Ic;rinhu~n

LQ'inhu?n thuin sau thuS thu nh?p doanh nghi~p (khong bao g6m lai chenh I~ch tY gia do danh gia I~i ca.c
s6 du t~i ngay kSt th(Jc kY kS toan) co thS duQ'c chia cho cac c6 dong sau k i duQ'c D~i hQi d6ng c6 dong
phe duy~t va sau khi da trich I?p cac quy d~ phong thea DiSu I~ ciia Con ty va cac quy dinh ciih phap
lu?t Vi~t Nam.
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
huon M- Dinh 2, uan Nam Tir Liem, Ha NQi

B ' 0 cao tai chinh ll(?,pnhAt
Quy HI nam 2018

THUYET MINH BAo cxo TAl CHINH HQP NHAT
Cong ty trich I~p cac quy du phong sau tir loi nhuan thuan sau thuS tim nh~ ~oanh, nghiep cua Co~g ty
thea d8 nghj cua HQi d6ng Quan tri va duoc cac e6 dong phe duyet tai Dai hQi dong co dong thuong n~en.

Quj ii/itt ttr vapluit triin
QllY nay duoc trich I~p nham phuc vu viec rna rong hoat dong hoac dAu tu ehiAll sau ella Cong ty.

QUj khen thuting vaphuc lifi
QlIYnay duoc trich I~p dS khen thuong, khuyen khich v~t eh,it, dem lai lei ic ~hll~g va nang e~o phuc loi
cho cong nhan vien, va duqe trlnh bay nhu mQt khoan phai tra tren bang can oi ke toan hqp nhat. I

15. Ghi nh~n doanh thu

Doanll tllu chllyin nhlrifng hiit iI~ngsan
Doanh thu ehuySn nhuqng bllt dQng san duqe ghi nh~n khi phAn Ian rui ro va qi ich g~n li6n vai qlly~n sa
huu b§t dQng san dlrqe ehuySn giao eho nguai mua.

Doanh thu b§t dQng san eung bao g6m doanh thll ghi nh~n mQt IAntir vi~e e 0 thlle dai h~n bllt dQng san.
Truong hqp thai gian eho thlle chiSm tren 90% thai gia~ sir ?\lng hfru ich e~ t~i san, Cong ty va cae leo~g
ty con IlJa ehQn phuong phap ghi nh~n doanh thu mQt Ian doi vai toan bQ so ien eho thue nh~n tmae nell
thoa man d6ng thai cae di811ki~n sau:
• Ben eho thue khong co quySn huy ngang hqp d6ng thlle va doanh nghi~ eho thue khong co nghTa V\l

phiti tra I~i s6 tiSn nh~n tmae trong mQi truang hqp va dlrai mQi hlnh th(r ;
• s6 ti8n nh~n truae tir vi~e eho thue khong nho hon 90% t6ng s6 ti6n eh thlle dlJ kiSn thll duqe thea

hqp d6ng trong s1l6t thai h~n eho thlle va ben di thlle phai thanh toan to n bQ s6 tiSn thue trong vong
12 thang kS tir thai diSm khai dAu thue tai san;

• HAll nhu toan bQ rui ro va Iqi ich g~n liSn vai quySn sa huu tai san th ~ da ehuySn giao eho 8en di
thue;

• Doanh thu eho thue phai uae dnh duqe tuong d6i dAydu gia v6n eua ho~ dQng eho thue.

Doanh thu cho tillte bat iI~ngsan

Doanh thll eho thlle bAt dQng silOduqe ghi nh~n tren bao cao kSt qua ho~t d. ng kinh doanh hqp nhAt thea
phuong phap dUOng th~ng dlJa tren thai h~n eua hqp d6ng thue.

Doanh tim tir bOnhang iluifc ghi nh{in khi il6ng thifi thoa man cac iliJII ki n sail:
• PhAn Ian rili ro va Iqi ieh g~n liSn vai qllySn s6 huu san phAm ho~e h 'ng hoa da duqe ehuySn giao

eho nguai mua;
• Cong ty va cae eong ty con khong con n~m giu quySn quan Iy hang ho nhu nguai sa huu hang hoa

ho~e qllySn kiSm soat hang hoa;
• Doanh thll duqe xae dinh wong d6i eh~e eh~n;
.• Cong ty va cae eong ty con da thu duqe ho~e se thu duqe Iqi ich kinh tS 'r giao dieh ban hang; va
• Xae dinh duqe chi phi lien quan dSn giao dieh ban hang.

Doanlt thu cling c/'p dicit V(l
Doanh thu eung cAp dieh V\l d_uqeghi nh~n khi kSt q~laeua,giao dieh do du. e xae dinh mQt each darg tin
e~y. TruOng hqp vi~e eung cap dieh V\l lien quan den nhieu nam thi doan thu duqe ghi nh~n trong ky
thea kSt qua phAneong vi~e da hoim thanh van ngay l~p bang can d6i kS t 'n hqp nhAt eua nam do. KSt
qua eua giao dieh eung dp dieh V\l duqe xae dinh khi thOa man cae diSu ki~ salt:
• Doanh thu duqe xae dinh tm:mg d6i eh~e eh~n; I

• Co kha nang thu duqe lqi ich kinh t~ tu giao dich cung cApdich V\l do;
• Xae dinh duqc phAneong vi~e da hoilO thimh van ngay I~p bang can d6i ~ toan hqp nhllt; va
• Xae dinh duqe chi phi phat sinh eho giao dich va chi phi dS hoan than giao dich eung cAp dieh V\l

do.

PhAn eong vi~c cling cAp dieh V\l da hoan thanh duqe xae dinh thea phmmg hap danh gia cong vi~9 hoan
thanh.
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong U)Dire ThQ,
huon M- Binh 2, uan Nam Tt'r Liem, Ha NQi

B ' 0 cao tai chinh hop nhfit
Quy HI nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT
Thu nh{ip Iii' /IO(lt i/{jng titi chin"

TIm nhap phat sinh ur tiSn lai, tiSn ban quyen, e6~nrc, I?~ nh.u~n d~ge ~~ia
dong tai ehinh khac duoc ghi nhan khi thoa man dong thoi hal (2) dieu klyn s

• Co kha nang thu duoc lei ich kinh tS tir giao djch do;

Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chac chan.

, cac khoan doanh thu hoat
I

I

•
C6 tire, loi nhuan duoc ehia duoc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con 0 oc quyen nhan e6 nrc Iho~e
diroc quyen nhan loi nhuan tir viec gop von.

16. Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh ng i~p

Cdc khoan chi phi i/lff/C ghi nll{in vao chi phi tai chinh gam:

•
Chi phi di vay v6n;

Cae khmin 16do thay d6i tY gia h6i ooai eua cae nghi~p Vl,lphlit sinh lien uan dSn ngo~i t~;

Chi phi ho~e 16 lien quan dSn cae ho~t oQng o§u tu tai ehinh;

D~Tphong giam gia d§u tu chung khoan, dAu tu van eong ty lien doanh, Ii n kSt.

•

•
•
Cae khoan tren ouge ghi nh~n thea s6 phlit sinh trong ky, khong bu trt'r vai d anh thu ho~t dQng tai ehinh.

Chi phi ban bang va chi phi quan IY·doanh nghi~p: La cae khoan chi p i gian tiSp phl)e Vl,leho ho~t
oQng philn ph6i san ph§m, hang hoa, eung dp dieh VI)ra thi truong va diSu anh san xwtt kinh doanh eua
Cong ty va cae eong ty con. MQi khoan chi phi ban hang va quan ly doanh n hi~p phat sinh trong kyiouge
ghi nh~n ngay van bao eao kSt qua ho~t oQng kinh doanh hgp nhfit eua nam 0 khi chi phi 00 khong dem
l~i Igi ieh kinh tS trang cae ky sau. I

17. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") hi~n Mnh duge xae dinh ren ca sa thu nh~p ehiu thuS
(nSu co) va thuS sufit thuS TNDN trong ky hi~n hanh.

• Thu nh~p ehiu thuS khae vai Igi nhu~n thu§n duge trinh bay tren bao eao kSt qua ho~t dQng kinh
doanh hgp nh§t vi khong bao g6m cae khoan thu nh~p hay chi phi dnh t uS ho~e ouge khfiu trt'r trong
cae nam khae (bao g6m ca 16mang sang, nSu co).

• ThuS sufit thuS TNDN hi~n hanh: 20%.

• Vi~e xae dinh chi phi thuS TNDN can eu van cae quy dinh hi~n hanh v thuS. Tuy nhien, nh[rnlg quy
oinh nay thay d6i thea tung thai ky va vi~e xae dinh sau eung vS thuS NDN tuy thuQe van kc3tqua
ki~m tra eua co quan thuS co thAm quySn. .

• ThuS thu nh~p hoan I~i duge tfnh tren ca sa ehenh I~eh t~m thai gifra gi' tri ghi s6 eho ml,le didh bao
cao tai ehinh va gia tri Slr dl)ng eho m\le oich tinh thuS eua cae khoan . e tai san va nQ'phai tra. Gia
tri eua thuS thu nh~p hoan I~i ouge ghi nh~n dlJa tren each thue dlJ kiSn 10 h6i ho~e thanhtoan gia tri
ghi s6 eua cae khoan ml)e tai san va ng phai tra suodl)ng cae mtre thuS s fit co hi~u IlJe ho~e ca ~an co
hi~u IlJe t~i ngay kSt thue ky kS toano

• Tai san thuS thu nh~p hoan l~i chi ouge ghi nMn trong ph~m vi eh~e e ~n co du Igi nhu~n tinh thuS
trong tU01lg lai o~ tai san thuS thu nh{ip nay co th~ Slr dl)ng oLTge.Tai sa thuS thu nh~p hoan I~i duge
ghi giam trong ph~m vi kh6ng con eh~e eh~n la cae 19i feh v~ thu~ lien q Ian nay se SiT dVng dlrgc.

18. Cae nguyen tic va phtfO'ng phap k~ toan khac

Cooso' I~p bao cao tai chinh hq-p nh~t: Bao eao tai ehinh hgp nhfit duge ~p va trinh bay dlJa tren cae
nguyen t~e va phuong phap kS toan co ban: co sa d6n tich, ho~t dQng lie tl,le, gia g6e, phil h~, nhfit
quan, th~n trQng, trQng y~u, bu trt'r va co th~ so sanh. Bao cao tai ehinh h. nhfit do Cong ty I~p khong
nh~m phan anh tinh hlnh tai ehinh hgp nhfit, kSt qua ho~t dQng kinh doa h hgp nhfit va tlnh hlAh IlTl!
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CONG TY CO PHA.NT~ DOAN FLC
T§ng 5, Tna nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Tt'rLiem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

chuyen tiSn t~ hop nhAt thea cac chuan mire k€ toan, ch€ dQ k€ toan hay ca nguyen t~c va thong I~ k€
toan duoc chap nhan chung tai cac ruroc khac ngoai Viet Nam.

Ole ben lien quan: MQt ben duoc xem la ben lien quan d€n Cong ty va cac ~ong ty con n€u co kha nang
kiSm soat Cong ty va cac cong ty con hay co anh huong trong y€u d€n cac nuy€t dinh tai chinh valho~t
dQng cua Cong ty va cac cong ty con.

E~o cao tai chinh hop nh~t
Quy III nam 2018

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml}C TRiNH BAy TR( NG BANG CAN DOl KE
ToAN H<JPNHAT . I

Don vi tinh : VND

, 30/09/201 0110112018

8.833.855.37 .113.610.561.231

I
135.498.946.60 82.963.0451.516
853.827.622.02 369.261.591.082

I

998.160.424.00 ) 465.835.197.829
I

30/09/201~ 01l0l/~018

2.321.080.147.76
I

1.570.180.497, 607
485.254.339.08 682.264.15l822

49.704.745.22S 67.273.980.180

64.705.404.74D 532.106.700.905

1.678.501.000.00p 254.368.496.143

42.914.658.72~ 25.742.638.723
I- 7.929.683.554

- 494.844.280
1.798.115.954.27~ 1.135.556.922.047
I
. 454.539.101.3L~ 453.428.64(!).418
1.343.576.852.9 0

1

682.128.281.629

4.119.196.102.0~ 8 2.705.737.41?654
I

1. Ti~n va cac khoan nrong durrng ti~n

Ti€n m~t
TiSn gui ngan hang khong ky han
Cac khoan tuong duang tiSn

Cqng

2. Phai thu ng~n h~n eua khaeh bang

Phili tllU khach hang iii ben lien quan
Cong ty C6 phfrn Xay dl)'ng FLC Faros
Chi nhanh Cong ty C6 ph§n Dfru tu: du thuySn va
San golfFLC Biscom Tinh Thanh Hoa
Ch( nhanh Cong ty C6 ph§n Dftu tu: du thuySn va
San golfFLC Biscom Tinh Binh Dinh
Cong ty C6 phftn Dftu tu du thuySn va San golf
FLC Biscom
Chi nhanh Cong ty C6 phfrn Dfru tu du thuySn va
San golf FLC Biscom Tinh Quang Ninh
Cong ty C6 phfrn Bong Da FLC Thanh Hoa
Cong ty TNHH TM va Nhan I~rcQu6c t€ FLC
Phili tlru klraclr hang iii ben tlrir ha
Cong Ty C6 Phftn Cong Ngh~ OTP FLC VN
Khac

Cqng
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tftng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha NQi

] ao cao tai chinh h9'P Qh~t
Quy HI nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

3. Tra trmrc cho nglfC'riban ng~n han

Trti trutrc cho nglf('1ibtin iii hen lien quan
Cong ty cb phftn Xay dung FLC Faros
Cong ty CP B6ng da FLC Thanh H6a
Cong ty TNHH Cemaco Vi~t Nam
Tra trtarc cho nglfui ban iii hen thlr ba
Uy ban nhan dan thi xii Sftm Son
Trung tam phat trien guy dfrt thanh pho H1.lLong
Ccic d6i tUQ11gkhac

CQng

4. Phai thu v~ cho vay

a. Ngdn hun
Cong ty TNHH Dftu tu va Phat trien ACO
Cong ty TNHH Dftu tu va Phat trien IMR
Cong ty TNHH Dftu tu va PhM triSn ELDON
Cong ty TNHH Thuong mai djch VI) va Dftu tu
phat tri€n Thjnh PhM
Cong ty CP Dftu tu Fujikaen Viet Nam
Cong ty CP V~t tu thiet bi va Xay dlJOgDo Thanh
HaNQi
D6i tUQ11gkhac
b. DiU Ill.1n

Cong ty TNHH KCN Toan Cftu
D6i tUQ'ngkhac

CQng

30/09/201~

888.078.220.176
820.418.220.17(
67.660.000.00(

1.346. 629. 631.92J
160.768.005.30
163.233.976.00(

1.022.627.650.61

2.234.707.852.09

30/09/201

4.988.078.711.45£
693.573.600.00
807.146.000.00
532.144.000.00

947.058.270.00

691.177.321.76

758.024.495.00

558.955.024.68
681.899.840.00l
566.759.840.00
115.140.000.00

01/01/~018

334.108.431.11080
277 .518.678.200
36.360.000[000
20.229.7521880

1.242.462. 999.bo
396.906.276[1305
159.000.000.000
686.556.722[805

1.576.571.430,190

01/01/~018
I

5.814.645.301'1166
737.653.600.000
641.800.000i·000
639.884.000]"000

1

1.170.471.000i·000

892.074.181.478

875.534.4951.000

857.228.02~.688
614.809. 840J000
614.809.84d.000

I -

5.669.978.551.45 6.429.455.1411.166
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CONC TV CO PHAN T~P eoAN' FLC ~ao cao tai chinh hop Ilhfit
Tftng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong LCDuc Th\), Quy 1lI nam 2018
phuong My Dlnh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT
5. Phiii tho khac

30/09/2018 0110112018
Chi gAc D" ~hOng Cia 2Ac Du phOn!!

I

a. Ngiin h(1n 803.086.112.722 (112.433.874) 446.30 .028.214 (112.433.874)
Cong ty CP xay dung

1.096.776.142 86 .500.000FLC Faros
CN Cong ty C6 phan
dftu nr du thuyen va

13.l67.677.848 8.63 1:>.945.389san golfFLC Biscom
Tinh Thanh Rna

CN Cong ty C6 phftn
dftu nr du thuyen va

10.090.898.903 6.71 D.755.962 'san golfFLC Biscom
Tinh Blnh Djnh
Cong ty TNHH DAu

3.028.317.800 3.02 .317.800
nr Dja 6c Thanh Rna
Tarn ung 46.622.094.805 31.69 .424.031
Ky CUQ'C, ky guy

120.221.081.995 8.08 .687.674
ngan han
Phai thu khac 608.859.265.229 (112.433.874) 387.28 .397.358 (112.433.874)
h. DiU IU,In 549.947.380.519 15.761 110.010
Ky CUQ'C, ky guy dai

48.812.042.111 14.54 .897.926
111;1n
Phai thu dai han khac 501.135.338.408 1.21 .212.084

CQng 1.353.033.493.241 (112.433.87 4~ 462.06< .138.224 (112.433.874)

I
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30/09/2018

D\f ph~ng

CONG TY CO PHA.NT~P DOA.NFLC
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong MJ:.Dinh 2, quan Nam TITLiem, Ha NQi

lao cao U.i chinh hop nh~t
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH HQP NHAT
6. Hang tan kho

Hang mua dang di
tren duonz
Nguyen v~t li~u

C6ng cu va dung cu

Chi phi san xu~t
kinh doanh do dang
Hang hoa thirong
mai
Hang hoa bM dQng
san
Hang gui ban

CQng

0110112018
Gia g8c Ghi g8cD., phOng

9.940.354.867

26.146.108.l65

21.45 p.277.067

14.08 p.400.891

44.34 .966.352

,

18.707.978.815 11.21 .804.882

317.838.115.027 (373.671.057) 362.97 .490.456 (479.598.5~2)

782.054.915.780

44.036.252.982

798.87 .047.636

1.198.723.725.636 (373.671.057) 1.252.94 .987.284 (479.598.552)
I
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CONG TY CO pHAN TAp DOAN FLC
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.s Due ThQ,
phuons; My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Hit NQi

Bao cao tai chinh hQ'p nh~t
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

9. Tai san cB djnh thue tiii chinh

Khoan muc TAng cQng

NGUYENGIA
SB du d~u nam
SB dir cuBi ky

GIA TRJ HAO MON LUY KE
SB du d~u nam
Khftu hao trong ky
SB dir cuBi ky

GIA TRJ CON L~I
Tai ngay d~u nam
Tlili ngay cuBi ky

10. Tai san cB djnh vo hlnh

Khoan muc

May moe
thi~t bi

34.102.346.787
34.102.346.787

13.350.978.839
1.324.177 .263

14.675.156.102

20.751.367.948
19.427.190.685

Phuong tic n
van tai

35.812.7 4.608
35.812.7 4.608

8.712.6 4.969
4.41l.6 3.247
13.124.2l 8.216

27.100.H 9.639
22.688.4( 6.392

69.915.071.395
69.915.071.395

22.063.593.808
5.735.820.510

27.799.414.318

47.851.477.587
42.115.657.077

Quy~n sir
dung d~t

Tai san ca d] h
vo hinh kha

TAng cQng

NGUYENGIA
sa dir dAu nam
SB du cuBi ky

GIA TRJ HAO MON LUY KE
SB dir dAu nam
Kh§u hao tang
sa dir cuBi ky

GIA TRJ CON L~I
Tlili ngay dAu nam
Tlilf ngay cuai kY

212.712.000
212.712.000

212.712.000
212.712.000

4.476.387.130
4.476.387.130

2.838.042 .226
31l.942.725

3.149.984.951

1.638.344 904
1.326.402 179

4.689.099.130
4.689.099.130

2.~~~:~:~:~~~
3.149.98jt.951

1.851.056.904
1.539.11~.179

24



CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tic Liern Ha Noi. ,.

Bao cao tai chinh hop nhAt
Quy rn nam 2018

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT

11. B~td9ng san dAu tir

Khoan muc
Nita cira, v~t ki~n

true, san !!olf

NGUYENGIA
S6 dtr dAn nam
Tang trong Icy
S6 dir cu6i kY

25.49702 25.436 2.893.226.733.888
- 525.483.476.003

25.497." 25.436 3.418.710.209.891

I

- 2.264.125.296.530
- 536.117.425.153
- 2.800.242.721.683

25.49702 ~5.436 629.101.437.358
25.497.2 ~5.436 618.467.488.208

2.867.729.508.452
525.483.476.003

3.393.212.984.4'55

GIA TRJ HAD MON

S6 dir d~u nam
Khau hao trong ky
S6 du cu6i kY

2.264.125.296.530
536.117.425.153

2.800.242.721.683

GIA TRl CON L~I
T~i ngay dAu nam
T~i ngay cu6i kY

603.604.211.922
592.970.262.772

(*): Ghi nhan tang khau hao trong ky d6i vci phan gia tr] con lai cua mot s6 c~t dQng san cho thue h01;1t
dong dai han kth chuyen vao gia v6n tirong irng voi viec ghi nhan doanh thu mQt l§n trong kyo

12. Chi phi xay dl,rng co ban dO'dang

DlJ an FLC Star Tower
DIJ an Khu chirc nang Do thj D1;1iM6
DlJ an Cong trinh h6n hop nha 6, van phong va
trung tam thuong m1;1it1;1i265 cAu Giay, Ha NQi
DlJ an dAutu qu§n th~ san Golf, Resort, Bi~t thlJ
nghi duang va Giai trf cao dp H1;1Long
DIJ an FLC SAmSan Giai d01;1n2
DlJ an dAu tu qu§n th~ san Golf Quang Binh
DIJ an Nam Thanh H6a
DIJ an dAutu xay dvng va kinh doanh h1;1tAng khu
cong nghi~p Hoang Long
DIJ an Ecohouse Long Bien
DIJ an Coastal Hill Quy Nhol1
Cac dlJ an khac

C9ng

_____ 30_/0_9_/2_0-11 r-~ ...::.0:=.:..1I..::..0::.:..1I.=..:20::..:1~8

233.967.268.770 440.534.445.916
426.950.521.84~ 1.021.405 .28V .522

293.607.402.11 ~ 464.034.728.044

1.090.724.521.209

986.888.019.273
375.821.639.35 ;>
60.090.933.773

21.737.632.150

22.244.050.95 D
223.878.989.20~
451.972.805.03 i'

1.296.886.018.368

366.458.040.165
I

138.992.095.497
53.006.267-843

21.492.45].742

10.752.651.380
7.926.23f385

79.527.747.290

4.187.883. 783.69 ~ __ 3::..:•.;:,;90::..:1:.:;;.0:...:.1::.:.5..;:,;97~():..:..;.1::..::5..=..2
I

I
I
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CONG TY co PHAN TAP DoAN FLC
T§ng 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, dirong ts Due ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha N9i

Bao cao tai chinh hop nhAt
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

14. LQ·jth~ thuong mai

Luy k~ tir d~u I am d~n cuBi quy nay

T~i ngay d~u ky
S6 tang trong ky
Phan b6 trong kY
T~i ngay cuBi kY

Nam nav Nam trtnrc--------~~~I~~

146.426.282.71
184.481.226.83
29.826.624.34 13.769.264.115

301.080.885.20 ~ 211.492.549!.O52----~~~~~~~
Trong do, loi th6 thirong mai chua phan bli phat sinh khi mua cac cong ty ecn:

Cong ty cs ph~n Dja 6e Star Ha N9i
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty e6 phan H6a chat va V~t nr
khoa hoc kY thuat
Cong ty TNHH Natuza Vi~t Nam
CQng

15. Phai tra cho nglfiri ban ng~n han

Phili tril nguoi ban lil ben lien quan
Cong ty CP Xay dung FLC Faros
Cong ty cli ph~n D~u tu du thuyen va San golf
FLC Biseom
Chi nhanh Cong ty C6 phan D~u tu du thuy~n va
San golfFLC Biseom Tinh Binh Djnh
Chi nhanh Cong ty cli ph~n D~u tu du thuy~n va
San golfFLC Biseom Tinh Quang Ninh
Chi nhanh Cong ty cli ph~n D~u tu du thuy~n va
San golfFLC Biseom Tinh Thanh H6a

Cong Ty TNHH CEMACO Vi~t Nam
Phili Iril nglfui ban III ben Ih(r ba

Cae d6i tlfqng khae

CQng

30/09/201
128.818.916.02C

1.616.834.35

170.645.134.82(
301.080.885.20(

30/09/20U

133.212.924.923
95.535.690.784

5.379.457.39C

1.399.084.23(

I
I 11.452.666.939

19.446.025.571

1.453.554.931.674

11.453.554.931.674

1.586.767.856.597

225.261.813.167
I

0110112018
154.930.858.468
2.155.7791135

54.405.911.449

211.492.549~052

01l01l~018

161.569.645.420
60.508.390.807

32.482.623.300

48.813.923.361

1.352.802 ..239
I

18.411.905.713

1.195.462.208.?95
I

1.195.462.208·r95
1.357.031.854.1115
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30/09/201~ 0110112018

7.150.151.429.44~ 4.750.684.830.858
16.000.000.00 4.751.300.747

464.620.568

16.000.000.00 D 4.286.680.179

7.134.151.429.44 4.745.933.530.111
. 1.970.10D 196.695.043.560

914.139.916.42b 1.104.377.694.748

5.634.826.466.39 3.122.686.054.984

585.183.076.52 322.174.73~.819

8.804.161.72 8.753.493..405
8.448.426.45 8.753.493.405

7.158.955.591.17 4.759.438.324.263

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy HI nam 2018

CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T§ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dlnh 2, quan Nam ro Liem, Ha N<)i

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

16. Phai tra khac

a. Ngin han
Phiil Irii khdc cho cdc hen lien quan
Cong ty ce ph§n Xay dung FLC Faros
Cong ty cll phan DAu tu du thuyen va San golf
FLC Biscom
Phii; Irii kluic cho ben Ih", ba
PMi tra cll nrc
TiSn CQCthu h<)nr hoat d<)ngdai Iy ban hang bfrt
dong san
D~t CQCgop v6n vao cac du an
Cac khoan phai tra, phai n<)pkhac

b. Dai han
Khac

CQng

29
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cJphiiu

Bao cao Ulichinh hep nh§t
Quy III nam 2018

CONG TY CO PHAN TAP DOAN FLC
Tftng 5, toa nha FLC LaniMark Tower, duong Le Duc ThQ,
plurong My Dinh 2, quan Nam Tt'r Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

30/09/20 8 0110112018
C6phif:u c6phieu

709.997.8 7 638.038.737

709.997.8 7 638.038.737
709.997.8( 7 638.038.737

- -
709.997.8( 7 638.038.737
709.997.8( 7 638.038.737

- -

sa hrong c6 phi~u dang kY phat hanh

Sa hrQ'ngc6 phi~u dii ban ra cong chung
Cl, phieu phl, thong
Cl, phieu iru diii

Sa hrQ'ngc6 phi~u dang hru hanh
Cl, phieu phl, thong
ce phieu uu diii
*Menh gia c6phieu dang luu hanh: 10.000 VNDI c6 phieu

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRiNH BAy irRONG BANG KET QUA
HO~T DONG KINH DOANH H<}PNHAT

Dan vi tinh : VNlJ

1. Doanh thu ban hang hoa va cung c§p djch VI}

__________ ~N~a~m~n~a~~ ~N~a~m~tr~rr~&~c
Luy k~ tir d~u am d~n cuBi quy nay

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu cung dp dich VI,!

3.901.817.25l.038
3.249.652.205.94:;>
666.76l.057 .367

l.798.02l.667.291
2.896.249.148.245
511.326.486.921

CQng

2. Ghi vBn hang ban va djch VI} dii cung cAp

7.818.230.514.35 ~ __ ::..:5.=20:::..:5:.:.:.5:..::..9~7.:::..30.::.:;2:.:...4.:..::5~7
I

Luj' k~ tir d~u I am d~n cuai quy nay
Nam na Nam trmrc

Gia v6n cua hang h6a dii ban
Gia v6n kinh doanh b~t dong san
Gia v6n clh dich Vl,1 dii cung dp

3.886.788.913.73
2.320.420.248.32
650.462.128.2611

1.734.174.584.780
2.055.331.356.306
477.482.951.064

CQng

3. Doanh thu ho~t dQngtai chinh

6.857.671.290.32 4.266.988.89~.150

Luy k~ tir d~u n~m d~n cuai quy nay
Nam na Nam trmrc

Liii tiSn gl'ri
Liii cho yay
Cl, tuc, Igi nhu~n dugc chia
Lai chenh l~ch tY gia
CQng

16.064.797.59
456.922.882.75

1.140.000.00(
253.882.38<

3.408.376.564
351.775.538.266

474.381.562.73'
3.613,.664

355.187.528,.494

I
I 39,



CONG TY co pHAN T~P DoANFLC
T§ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Hit NQi

Bao cao tai chinh h~p nh~t
Quy 1II nalm2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<)P NHAT

4. Chi phi hoat dQng tai chinh

Uti ti~n vay
ChiSt khau thanh roan
u; chenh lech tY gia
Chi phi tai chinh khac (*)

CQng

Luy k~ tir d~u nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam'tnr6'c--------------~

242.419.198.0 ~3 214.980.4312.047
- 2.008.252.753

1.024.449.5 9
41.882.951.6 3

274.869.392
1.300.852.896

285.326.599.1 5 218.564.407.088

Ghi chu:

*) Chi phi tai chinh khac trong do bao g6m khoan trieh I~p du phong khos n d§u nr vito Cong ty c6 phan
nong diroc HATsf>ti~n: 41.022.750.000 d6ng

5. Ph~n Hii/(I&)trong cong ty lien k~t

Cong ty TNHH Thirong mai va Nhan hrc
Quoc tS FLC
Cong ty c6 phan Rosland

CQng

6. Lal cooban tren cB phieu

LQ'i nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh
nghi~p cua cB dong Cong ty m~
LQ'inhll~n dnh lai cO"bim tren e6 phiSu
sf> luqng binh quiin gia quy~n etta e6 phiSll ph6
thOng dang lUllhitnh trong nam
Liii cooban tren cB phi~u

Luy k~ tir d~u I am d~n cu6i quy nay
Nam nav Nam trmrc--------~~~~~

188.442.93 (861.469,264)

1.570.690.80

1.759.133.73 (861.469.264)

Luy k~ tir d~u na~ d~n cu6i quy. nay
Nam nay Nam trtr6'c

176.056.900.384

176.056.900.384

676.545.921

260

225.305.364.014

225.305.364.0\14

638.038.7~7

353

I
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CONG TV CO pHANT~P DoAN FLC
T§ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao Uti chinh hqpnh~t
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH HQP NHAT

VII. NHUNG THONG TIN KHAc

Don vi tinh: VND
1. Giao djch voi cac ben lien quan

Trong ky hoat dong, Cong ty phat sinh cac nghiep vu trong y8u voi cac be lien quan. Cac nghiep IV\! chu
y8u nhu sau:

Ctic ben lien quan M;3iquan hf Giao dich vui cdc
ben lien quan

Niim trutrc

CongtyTNHH Cong ty lien k8t Ban hang hoa va 557.93 .076 570.963.029
Thuong rnai va Nhan cung cfrp djch vu
hrc Quoc t8 FLC

Tra ti~n ky quy 1.630.000.000

Cong ty C6 ph§n d§u Cong ty lien k8t Ban hang hoa va 10.336.77 .244
tu du thuyen va san cung cfrp djch vu
golfFLC Biscom

Thue tai san 1.752.986.073 .370
CN Cong ty C6 phan Cong ty lien k8t Thue tai san 15.600.000 000
d§u tu du thuyen va
san golfFLC Biscom
tai Quang Ninh

CN Cong ty C6 phan Cong ty lien k8t Mua hang hoa, 54.190 908
d§u nr du thuy~n va dich Vl,l
san golfFLC Biscom
t~i Blnh Dinh

Ban himg va cung 562.761 · 36
cfrp dich V\!

Cong ty CP Xay Cong ty co Ban hang hoa va 626.727.576 · 05 978.427.725.864
dVng FLC Faros Anh huang cung c~p dich V\l

I

dang k~
Mua hang hoa, 83.916.287 · 00 1.539.601.292p23
dich Vl,l I

Cong ty CP Bong da Cong ty co Tra truac nguai 31.300.000 · 00 14.900.000.pOO
FLC Thanh Hoa Anh huang ban

dang k8

Cong ty CP Rosland Cong ty co Gop v6n 294.000.000. 0
Anh huang

.~
dang k8

41
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CONG TY CO pHAN T~ DOA.N FLC
T§ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hQ'p nh~t
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

sa dtr cdc ben lien quan t(li ngay 30 thdng 9 niim 2018 nhtr sail:

Cdc ben lien quan Mai quan hf Chi tieu

CongtyTNHH
Thirong mai va Nhan
hrc Quoc tS FLC

Cong ty lien kSt Phai thu khach
hang ngan han

Cong ty cs ph§n d§u Cong ty lien ket Phai thu khach
tu du thuyen va san hang ngan han
golfFLC Biseom

Cong ty CP xs,
dung FLC Faros

Cong ty co
Anh huong
dang k~

Cong ty CP Bong da Cong ty co
FLC Thanh Hoa Anh hirong

dang k~

Phai tra ngiroi ban

Phai tnt khac
Phai thu khach
hang ng~n han

Tra truce nguoi
ban
Phai tra nguoi ban

Phai tra ngan han
khae
Phai thu khach
hang

Tra truce nguoi
ban

30/0 2018 0110112018

494.844.280

1.678.501.00 .000 879.491.815.951

16.000.00 .000
485.254.33 081

101.061.254.613

2.000.000.000
682.264.153.822

820.418.220 176 277 .518.678.200

95.535.690.784 60.508.390.807

464.620.568

494.844.280

67.660.000. 00 36.360.000.000

2. ThOng tin so sanh

S6 li~u so sanh tren Bang can d6i ke to an rieng la s6 li~u dAu nam tren bao ao tai ehinh hQ"pnh~t eho
nam tai ehinh kSt thue ngay 31 thang 12 nam 2017 da duqe ki~m toan oi Cong ty TNHH Grant
Thornton (Vi~t Nam) va Bao eao kSt qua ho~t dQng kinh doanh, Bao eao Ilru huy~n tiSn t~ hqp nh~t quy
3 nam 2017 do Cong ty e6 ph§n T~p doan FLC I~p.

Nguy~n Thi Minh ThlfO'ng
NglfiYiI~p bi~u

Trinh Qu6c Huy
K~ toan trlfo-ng

HlfO' g Trin Ki~u Dung
T ng Giam d6c
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